Ville de

M an d eure ARRETE DU MAIRE N° 2023/052

République Francaise
Liberté — Egalité — Fraternité

ARRETE DU MAIRE

PERMIS DE CONSTRUIRE
En application des articles L. 421-1, L. 422-1, L. 424-1, A. 424-1 du Code de 1’Urbanisme
Délivré par le Maire au nom de la commune

Numéro : PC 025 367 23 A0003

Demande déposée le : 17/05/2023

Par : SCI WAFINA IMMO

Demeurant a : 22, Rue du Caporal Rebel 90850 ESSERT
Représenté par : Monsieur TOUZANI Ahmed

Adresse des travaux : 2 Rue des Fontenis 25350 MANDEURE
Références cadastrales : 367 AD 60

Nature des travaux : démolition et reconstruction d’une cellule commerciale et création d’une toiture
terrasse et d’un balcon

Destination des travaux : commerce et habitation
Surface de Plancher démolie: 40 m?
Surface de Plancher créée: 40 m?

Le Maire de la Ville de Mandeure,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/03/2019 ;

Vu l'arrété préfectoral du 27 mai 2005 approuvant le plan de prévention du risque d'inondation (PPRI) du

Doubs de 1'Allan dans le Pays de Montbéliard et du Rupt sur la commune de Bart ;

Vu l'arrété préfectoral n°2018/522 du 30 juillet 2018 approuvant une zone de présomption de prescription

d'archéologie préventive sur la commune de Mandeure ;

Vu l'arrété préfectoral n°19-77BAG portant création d'un périmétre délimité des abords sur la commune de
Mandeure (Doubs) pour les vestiges du théatre gallo-romain, la croix de l'ancien cimetiére et les bains de

Courcelles, protégés au titre des monuments historiques ;
Vu l'avis de l'agence ENEDIS en date du 07/06/2023;

Considérant qu'ENEDIS a retenu dans son instruction une puissance de raccordement de 36kWA

triphasé pour le projet susvisé,
Vu l'avis favorable avec réserve de Pays de Montbéliard. Agglomération en date 22/05/2023;

ARRETE



ARTICLE 1* : Le permis de construire est accordé pour le projet décrit dans la demande susvisée avec les
surfaces indiquées ci-dessus.

ARTICLE 2 : En ce qui concerne l'accessibilité des locaux aux personnes handicapées, dans les 30 jours
suivant l'achévement des travaux, le maitre d'ouvrage devra transmettre a l'autorité administrative ayant
délivré le permis de construire, " l'attestation de vérification de 1'accessibilité aux personnes handicapées"
délivrée par un contrleur technique ou un architecte en application des articles L 111.7.4 et R111.19.27 du
code de la construction et de I'habitation et R 462-3 du Code de 1'urbanisme.

ARTICLE 3: La présente autorisation est accordée sur la base d'une puissance de raccordement au réseau
public de distribution d'électricité de 36 kWA . Au-deld, une éventuelle contribution financiére pour des
Travaux de raccordement pourrait e exigee.

ARTICLE 4: les prescriptions des services consultés, jointes en annexe (Véolia et ENEDIS), devront étre
respectées.

ARTICLE 5: La remise en état du Domaine public aprés travaux et toute dégradation sera a la charge du
demandeur. Les interventions diverses seront coordonnées pour la réalisation des travaux dans l'emprise
publique en une seule opération (une seule tranchée pour le raccordement aux réseaux, etc...). Pour tous
raccordements aux réseaux sous le domaine public, le pétitionnaire prendra contact avec Pays de
Montbéliard Agglomération et Véolia. Avant le début des travaux, le demandeur sollicitera auprés des
services techniques de la Ville, 'obtention d'un arrété municipal pour la réglementation de la circulation et
du stationnement. La sécurité des usagers du domaine public devra étre assurée pendant la durée des travaux.
La reprise du revétement en bordure de cléture sur le Domaine Public sera a la charge du pétitionnaire.
L’accés existant devra étre conserve.

ARTICLE 6: La création de la surface de plancher prévue dans la présente autorisation peut étre le fait
générateur de la Participation au Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) instituée par
délibération Fr' C2021/186 de Pays de Montbéliard Agglomération du 30 septembre 2021 en application
de larticle L1331-7 du Code de la Santé Publique (consultable sur le site internet wwvv.agglo-
montbeliard.fr). A titre informatif, le montant de la PFAC pour un logement individuel est constitué d'une
part fixe de 50 € et d'une part variable de 10 €/m2 jusqu'a 100 m2, puis de 20 €/m2 au-dela de 100 m2 de
surface de plancher créée avec un plafond a 6040 €. Vous recevrez aprés l'achévement des travaux le titre
de paiement correspondant.

ARTICLE 7: Si vous entendez contester la présente décision, vous pourrez saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contenticux dans les DEUX MOIS qui suivent la réception de la présente. Vous
pourrez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au
nom de 1'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de 'urbanisme. Cette démarche prolonge le
délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L 'absence
de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Fait a Mandeure le 27/07/2023

Télétransmis en préfecture le : 4 [CH oD Pour Le Maire,

Affiché et Publié sur le site internet le : Jacques RAC
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Nota bene :



e Zone de sismicité modérée (zone 3) @ vous étes informé que le terrain objet de la
présente décision se situe en zone de sismicité modérée (zone 3) définie par l'arvété préfectoral
n°2011090-0001 du 31 mars 2011. En conséquence, les régles de construction doivent respecter les
normes techniques imposées en la matiére par la réglementation en vigueur.

e Loi sur le bruit : vous étes informé que le terrain objet de la présente décision se situe en secteur affecté
par le bruit, défini par l'arrété préfectoral n°2011159-0010 du 8 juin 2011 relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres et l'isolement acoustique des bdtiments d'habitation dans les
secteurs affectés par le bruit. En conséquence, l'isolement acoustique des éventuels bdtiments devra
respecter les normes techniques imposées en la matiere par la réglementation en vigueur.

o Retrait — gonflement des argiles : vous étes informés que la commune est concernée par l'inventaire
national du retrait — gonflement des argiles consultable a l'adresse suivante : www.argiles. fr

INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT

En application des articles L. 424-5, L. 424-7, R. 424-11, R. 424-15, R. 424-17, R. 424-19, R. 452-1, R,
600-1 et R. 600-2, A. 424-4,

A.424-8, A. 424-9, A 424-15 a A. 424-19 du code de |'urbanisme et de la construction; article L. 242-1
du code des assurances.

CARACTERE EXECUTOIRE D’UNE AUTORISATION

Une autorisation est exécutoire a la date d’obtention, sauf dans I’un des cas particuliers suivants :

- une autorisation relevant d’une commune n’est exécutoire qu’a compter de la date a laquelle elle a été
transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L.2131-2 du
code général des collectivités territoriales. Le maire doit vous informer de la date a laquelle cette
transmission a été effectuée.

- Le permis tacite et la décision de non-opposition & une déclaration préalable sont exécutoires 4 compter
de la date a laquelle ils sont acquis.

- En cas de déclaration préalable comprenant une partie coupe et abattage d’arbre, les travaux ne peuvent
commencer qu’un mois aprés la date a laquelle 1’autorisation est acquise.

COMMENCEMENT ET FIN DES TRAVAUX

ATTENTION : A la fin des travaux, vous devez adresser une déclaration attestant 1’achévement et la
conformité des travaux par pli recommandé avec demande d’avis de réception au maire de la commune ou la
dépose contre décharge a la mairie.

NB : Dans un délai de 90 jours, dés lors que les locaux sont utilisables, méme s’il reste des travaux a réaliser, le
propriétaire doit adresser une déclaration par local au centre des impo6ts quand une surface nouvelle a été créée
ou un changement de destination a eu lieu. Le défaut de déclaration entraine la perte des exonérations
temporaires de taxe fonciére.

AFFICHAGE

Les travaux peuvent démarrer dés que I’autorisation est acquise et exécutoire. Si vous bénéficiez d’une
autorisation tacite, une Copie de la présente lettre doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du
chantier.
L’affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére &
étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet architectural, la date de délivrance, le numéro de
I’autorisation d’urbanisme, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que l'adresse de la mairie on le
dossier peut étre consulté.
I indique également, en fonction de la nature du projet :

- si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de la ou des

constructions, exprimée en métres par rapport au sol naturel;




- sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus;

- sile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.
L’affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentienx d’un
tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d’irrecevabilité A I’autorité qui a
délivré I’autorisation, ainsi qu’a son bénéficiaire,
Cet affichage n’est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage
d’arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

RECOURS ET RETRAIT

Dans le délai de 2 mois a compter de son affichage sur le terrain, la 1égalité de I'autorisation peut étre contestée
par un tiers. Dans ce cas, 1’auteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard quinze jours aprés le
dépdt du recours.

Daiis le délai de bois mois apics la daie de la décision, Mauioniié compéicnic peut ie reiier, si elie esiime
illégal. Elle est tenue de vous informer préalablement et de vous permettre de répondre a ses observations.

DUREE DE VALIDITE

L’autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 ans a compter de sa notification
aux bénéficiaires. 1l en est de méme si passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a
1 an. En cas de recours, le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision
juridictionnelle irrévocable.

DROIT DES TIERS

L’auntorisation a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle n’a
pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute
personne s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé
peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I’autorisation respecte les régles
d’urbanisme.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES

En vertu de la loi n°78-12 du 4 janvier 1978 relative 4 la responsabilité et a ’assurance dans le domaine de la
construction.




ENeDIS

L'ELECTRICITE EN RESEAU

Enedis Accueil Raccordement ElectricitA© MAIRIE DE MANDEURE SERVICE URBANISME
34 RUE DE LA LIBERATION
25250 MANDEURE

Téléphone : 0970831970

Télécopie :

Courriel : afc-au-cu@enedis.fr

Interlocuteur : tolassy sebastien-externe

Objet : Réponse concernant 'instruction d’une autorisation d'urbanisme

BESANCON CEDEX, le 07/06/2023

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d'instruction de I'autorisation d’urbanisme PC02536723A0003 concernant la
parcelle référencée ci-dessous :

Adresse : 2, Rue des Fontenis
25350 MANDEURE
Référence cadastrale : Section AD , Parcelle n® 0060
Nom du demandeur : SCI WAFINA IMMO MR TOUZANI AHMED

Nous avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nécessitée par le projet. Compte
tenu du type de projet, nous avons basé notre réponse sur I'hypothése d’une puissance de raccordement de 36 kVA

triphasé.

Nous vous informons que, sur la base des hypothéses retenues pour notre analyse, aucune contribution financiére
n'est due par la CCU a Enedis.

Cette réponse reste valable pendant la durée de validité de 'autorisation d’urbanisme.

Nous vous demandons d'indiquer explicitement sur 'autorisation d'urbanisme la puissance de raccordement pour
laquelle ce dossier a été instruit, a savoir 36 kVA triphasé. Si cette puissance de raccordement retenue n’est pas
inscrite dans I"autorisation d'urbanisme, et que le bénéficiaire demande une puissance de raccordement différente de
celle retenue par Enedis, une contribution financiére pour des travaux correspondant 4 une autre solution technique
pourrait étre a la charge de la CCU (ou de I'EPCI).

Cette réponse ne précise pas la contribution due par le client 3 Enedis.

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, |'expression de nos sincéres salutations.

Sebastien-externe TOLASSY

Votre conseiller
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Enedis est une entreprise de service public, gestionnoire du réseau de distribution d'électricité. Elle développe, exploite, modernise le réseau électrique et gére les données
associées. Elle réalise les roccordements des clients, le dépannage 24h/24, 7j/7, le relevé des compteurs et toutes les interventions techniques. Enedis est indépendante des
fournisseurs d'énergie qui sont chargés de la vente et de la gestion du contrat de fourniture d’électricité.

SA a directoire et 3 conseil de surveillance

Enedis Accueil Raccordement ElectricitA@ Capital de 270 037 000 € - R.CS. de Nanterre 444 608 442
BP 1209 57 RUE BERSOT Enedis - Tour Enedis - 34 place des Corolles
25004 BESANCON CEDEX 92079 Paris La Défense Cedex
Enedis est certifié 1SO 14001 pour |'environnement
enedis.fr Enedis-DirRAC-DOC-AUQ. 1bis V.2.0 L



EN<DIS

L'ELECTRICITE EN RESEAU

Enedis Accueil Raccordement ElectricitA©
BP 1209 57 RUE BERSOT
25004 BESANCON CEDEX

enedis.fr

SA a directoire et 3 conseil de surveillance

Capital de 270 037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442
Enedis - Tour Enedis - 34 place des Corolles

92079 Paris La Défense Cedex

Enedis est certifié ISO 14001 pour |'environnement
Enedis-DirRAC-DOC-AUO.1bis V.2.0
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paysde = ___
I l‘ I montbéliard
AGGLOMERATION
Direction du Cycle de I'Eau
Affaire suivie par Clémence CAMPION
clemence.campion@agglo-montbeliard.fr
Tél. 03.81.31.88.84

Avis sur PC
(n° 025 367 23 A0003)

Recu a la Direction du Cycle de I'Eau le : 22/05/2023

Nom et adresse du demandeur : | Adresse de la construction : Référence(s) cadastrale(s) :
SClI WAFINA IMMO 2 rue des Fontenis AD 60

Mr TOUZANI Ahmed 25350 MANDEURE

22 rue du Caporal

90850 ESSERT

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Parcelle(s) desservie(s) par un réseau d’assainissement public :

our X

unitaire (]  séparatif @  d'eaux usées seul [J

Le raccordement au réseau d'assainissement de la construction sera a la charge du pétitionnaire y compris le
branchement sur domaine public.

Il en convient de se rapprocher des services de la société « Eau du Pays de Montbéliard » (SEPM), en les
contactant au 03 81 92 25 25, afin d’établir un devis. Néanmoins, les travaux peuvent étre réalisés par une
autre entreprise habilitée a travailler sur le domaine public dans le respect des prescriptions techniques
édictées dans le reglement d'assainissement collectif (consultable sur le site internet www.agglo-
montbeliard.fr).

Dans le cas ol la réalisation des travaux est faite par une autre entreprise, SEPM devra en étre
obligatoirement informé afin de réaliser le contréle des travaux en fouille ouverte.

La création de la surface de plancher peut étre le fait générateur de la Participation au Financement de
I'Assainissement Collectif (PFAC) instituée par délibération n°C2021/186 de Pays de Montbéliard
Agglomération du 30 septembre 2021 en application de I'article L1331-7 du Code de la Santé Publique. A
titre informatif, le montant de la PFAC pour un logement individuel est constitué d’une part fixe de 50 € et
d’une part variable de 10 €/m2 jusqu’a 100 m2, puis de 20 €/m2 au-deld de 100 m2 de surface de plancher
créée avec un plafond a 6040 €. Vous recevrez aprés I'achévement des travaux le titre de paiement
correspondant.
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AGGLOMERATION
Direction du Cycle de I'Eau

EAUX PLUVIALES

* Les eaux pluviales des toitures devront étre infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdu, drain de restitution, fossé ou noue. Aucun rejet dans le réseau ne sera accepte.

EAU POTABLE
Parcelle(s) desservie(s) par un réseau d’eau potable public :

ou X NON O

Le raccordement en eau potable de la construction sera a la charge du pétitionnaire y compris le branchement
sur le domaine public. Il sera réalisé a titre exclusif par la Société « Eau du Pays de Montbéliard » (SEPM). Il
convient d’en faire la demande au 03 81 90 25 25.

Avis favorable

Le 25/05/2023

Le Directeur Général Adjoint des services

/‘\

%
Pour le Prv‘aujn:' ot par délégation,
Le Directeur @Général Adiont

-~

Denis vurﬁ'umﬁy
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AGGLOMERATION

Direction du Cycle de I'Eau

PLAN ASSAINISSEMENT

Les renseignements figurant sur ce plan sont indicatifs

© IGH BDTopo
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PLAN EAU POTABLE
Les renseignements figurant sur ce plan sont indicatifs
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