Ville de

M an deu e ARRETE DU MAIRE N° 2025/104

République Francgaise
Liberté — Egalité — Fraternite

ARRETE DU MAIRE

DECLARATION PREALABLE

En application de l'article L. 421-1, L. 421-4, L. 422-1, L. 424-1 et A. 424-1 du Code de

'Urbanisme,
Délivre par le Maire au nom de la commune,

Numéro : DP 025 367 25 00074

Demande déposée le : 31/10/2025

Par: POUSS'MURS

Demeurant a : 27 Avenue Joseph Else 68310 WITTELSHEIM

Représenté par : Monsieur MUCCIARDI MARCO

Et par : M. Miguel GOMEZ, 14 rue des Graviers 25350 MANDEURE, propriétaire,
Adresse des travaux : 24 rue de Coudroye 25350 MANDEURE

Réferences cadastrales : 367 AB 619

Nature des travaux : Extension

Destination des travaux : Habitation

Surface de Plancher : 20,09 m?
Emprise au sol créée : 24,29 m?

Le Maire de la Ville de Mandeure,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuve le 28/03/2019 ;

Vu l'arrété préfectoral du 27 mai 2005 approuvant le plan de prévention du risque d'inondation
(PPRI) du Doubs de 1'Allan dans le Pays de Montbéliard et du Rupt sur la commune de Bart ;

Vu l'arrété préfectoral n°2018/522 du 30 juillet 2018 approuvant une zone de présomption de

prescription d'archéologie préventive sur la commune de Mandeure ;

Vu l'arrété préfectoral n°19-77BAG portant création d'un périmétre délimité des abords sur la
commune de Mandeure (Doubs) pour les vestiges du théatre gallo-romain, la croix de I'ancien

cimetiére et les bains de Courcelles, protégés au titre des monuments historiques ;

Vu l'avis favorable avec réserve de Pays de Montbéliard. Agglomeération en date 12/11/2025 ;
Vu l'avis avec réserve de L'Architecte des Batiments de France en date du 05/11/2025 ;
Considérant que U'immeuble concerné par le projet est situé en abords du monument historique

suivant:



e Croix de 'ancien cimetiére, prés de 'église inscrit le 28/09/1926 ;
e Site antique inscrit le 22/07/1972;

ARRETE

ARTICLE 1° : Il n'est pas fait opposition a la déclaration preéalable pour le projet décrit dans la
demande susvisee.

ARTICLE 2 : Le projet, en I'état, étant de nature a porter atteinte a la conservation ou la mise en
valeur du monument historique, les recommandations de I'Architecte des Batiments de France,
jointes en annexe, devraient étre respectées.

ARTICLE 3 : Les prescriptions émise par Véolia (avis en annexe) devront étre respectées.

ARTICLE 4 : Conformément au réglement du PPRI, I'extension du batiment devra respecter les
prescriptions suivantes :
o la structure du batiment doit résister aux pressions hydrauliques de la crue centennale,
écoulements et ruissellements ;
o pour la mise a la cote, la construction sera réalisée sur vide sanitaire inondable, aéré,
vidangeable et non transformable, ou sur pilotis, ou sur remblai limité a 'emprise du
batiment et a son accés.

ARTICLE 5 : Si vous entendez contester la présente décision, vous pourrez saisir le tribunal
administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS qui suivent la réception de
la présente. Vous pourrez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la decision ou,
lorsque la décision est delivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre
chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors
étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai
de deux mois vaut rejet implicite).

Fait a Mandeure, le 14/11/2025,
Telétransmis en Préfecture le : Pour le Maire, 'Adjoint Délégué,
MM RS CRBNRN
Affiché et publié sur le site internet le : Jacques RAG
A0 QoS

Nota bene :

e Zone de sismicité modérée (zone 3) :@ vous étes informé que le terrain objet de la
présente décision se situe en zone de sismicité modérée (zone 3) définie par l'arrété
préfectoral n°2011090-0001 du 31 mars 2011. En conséquence, les regles de construction
doivent respecter les normes techniques imposées en la matiere par la réglementation en
vigueur.

e Loi sur le bruit : vous étes informé que le terrain objet de la présente décision se situe en
secteur affecté par le bruit, défini par I'arrété préfectoral n°2011159-0010 du 8 juin 2011 relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres et lisolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit. En conséquence, l'isolement
acoustique des éventuels batiments devra respecter les normes techniques imposées en la
matiére par la réglementation en vigueur.



e Retrait — gonflement des argiles : vous étes informés que la commune est concernée par
l'inventaire national du retrait — gonflement des argiles consultable a l'adresse suivante :

www. argiles.fr

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

En application des articles L. 424-5, L. 424-7, R. 424-11, R. 424-15, R. 424-17, R. 424-19, R.
452-1, R. 600-1 et R. 600-2, A. 424-4,

A. 424-8, A. 424-9, A. 424-15 a A. 424-19 du code de l'urbanisme et de la construction ; article
L. 242-1 du code des assurances.

CARACTERE EXECUTOIRE D’UNE AUTORISATION

Une autorisation est executoire a la date d’obtention, sauf dans I'un des cas particuliers suivants :

- une autorisation relevant d’une commune n’est exécutoire qu'a compter de la date a
laquelle elle a été transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux
articles L. 2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire doit
vous informer de la date a laquelle cette transmission a été effectuée.

- Le permis tacite et la décision de non-opposition a une déclaration préalable sont executoires
a compter de la date a laquelle ils sont acquis.

- En cas de deéclaration préalable comprenant une partie coupe et abattage d’arbre, les travaux ne
peuvent commencer gqu’'un mois aprés la date a laquelle I'autorisation est acquise.

COMMENCEMENT ET FIN DES TRAVAUX
ATTENTION : A la fin des travaux, vous devez adresser une déclaration attestant I'achévement

et la conformité des travaux (DAACT), impérativement déposée via le portail par voie
dématérialisée, sur le dossier concerné, ou au service urbanisme, a 'issue des travaux.

Une déclaration devra étre effectuée par les redevables auprés des services fiscaux, dans les
90 jours suivant I'achévement de la construction (au sens de Particle 1406 du Code Général
des Impots), sur Pespace sécurisé du site www.impots.gouv.fr, via le service « Biens
immobiliers ».

AFFICHAGE

Les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est acquise et exécutoire. Si vous bénéficiez
d’'une autorisation tacite, une Copie de la présente lettre doit étre affichée sur le terrain pendant
toute la durée du chantier.
L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de
maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison sociale ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, le nom de I'architecte auteur du projet architectural, la date de
delivrance, le numéro de 'autorisation d'urbanisme, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi
que l'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulte.
Il indique également, en fonction de la nature du projet :

- sile projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de

la ou des constructions, exprimée en meétres par rapport au sol naturel ;

- sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots préevus ;

- sile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.
L’affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours
contentieux d’un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine




d’irrecevabilité a 'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu’a son bénéficiaire.
Cet affichage n'est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un
abattage d'arbres situes en dehors des secteurs urbanises.

RECOURS ET RETRAIT

Dans le délai de 2 mois a compter de son affichage sur le terrain, la |égalité de I'autorisation peut étre
contestée par un tiers. Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard
quinze jours apres le dépot du recours,

Dans le délai de trois mois aprés la date de la décision, 'autorité compétente peut le retirer, si elle
I'estime illégal. Elle est tenue de vous informer préalablement et de vous permettre de répondre a ses
observations.

DUREE DE VALIDITE

L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 ans a compter de sa
notification aux beénéficiaires. 1l en est de méme si passe ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai superieur a 1 an. En cas de recours, le délai de validité du permis est suspendu
jusqu'au prononceé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

DROIT DES TIERS

L’autorisation a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme.
Elle n’a pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit
prive. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de proprieté ou d'autres
dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si
I'autorisation respecte les regles d'urbanisme.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES

En vertu de la loi n°78-12 du 4 janvier 1978 relative a la responsabilité et a 'assurance dans le
domaine de la construction.




paysde _ .
I l‘ I montbéliard
AGGLOMERATION
Direction du Cycle de I’'Eau
amenagements_neufs_eau@agglo-montbeliard.fr

Tél.03.81.31.88.84

Avis sur DP
(n°025 367 25 00074)

Recu 2 la Direction du Cycle de I'Eau le : 31/10/2025

Projet : Réalisation d’une extension d’habitation

Nom et adresse du demandeur : | Adresse de la construction : Référence(s) cadastrale(s) :
POUSS'MURS (Mr MUCCIARDI 24 Rue de Coudroye

Marco) AB 619

27 Rue Joseph Else

68310 Wittelsheim 25350 Mandeure

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Parcelle(s) desservie(s) par un réseau d’assainissement public :

ou X

unitaire [ séparatif ¥ d’eaux usées seul [J

Le raccordement au réseau d’assainissement de la construction sera a la charge du pétitionnaire y compris le
branchement sur domaine public.

Il convient de se rapprocher des services de la société « Eau du Pays de Montbéliard » (SEPM), en les
contactant au 03 81 90 25 25, afin d’établir un devis. Néanmoins, les travaux peuvent étre réalisés par une
autre entreprise habilitée a travailler sur le domaine public dans le respect des prescriptions techniques
édictées dans le réglement d’assainissement collectif (consultable sur le site internet www.agglo-
montbeliard.fr).

Dans le cas ol la réalisation des travaux est faite par une autre entreprise, SEPM devra en étre
obligatoirement informé afin de réaliser le contréle des travaux en fouille ouverte.

La création de la surface de plancher peut étre le fait générateur de la Participation au Financement de
I'Assainissement Collectif (PFAC) instituée par délibération n° C2021/186 de Pays de Montbéliard
Agglomération du 30 septembre 2021 en application de I'article L1331-7 du Code de la Santé Publique. A
titre informatif, le montant de la PFAC pour un logement individuel est constitué d’une part fixe de 50 € et
d’une part variable de 10 €/m2 jusqu’a 100 m2, puis de 20 €/m2 au-dela de 100 m2 de surface de plancher
créée.

Au regard de la surface plancher renseignée sur le CERFA du permis déposé et de la typologie de la
construction, le montant prévisionnel de la PFAC s’élévera a 332 ,8 €. La facturation de cette derniére se
fera lorsque le batiment sera hors d'eau - hors d'air et vous recevrez un avis des sommes a payer.

Avis DP n°025 367 25 00074 page 1/4




paysde .
I l‘ I montbéliard
AGGLOMERATION
Direction du Cycle de I’'Eau

Observation :

* Le projet se raccordera sur le réseau d’assainissement privé déja existant sur la parcelle.

EAUX PLUVIALES

* Les eaux pluviales des toitures et des surfaces imperméabilisées de la parcelle devront étre infiltrées
directement dans les terrains, par tous dispositifs appropriés : puits perdu, drain de restitution, fossé ou noue.
Aucun rejet dans le réseau ne sera accepté.

EAU POTABLE

Parcelle(s) desservie(s) par un réseau d’eau potable public:

oul K NON [

Le raccordement en eau potable de la construction sera a la charge du pétitionnaire y compris le branchement
sur le domaine public. Il sera réalisé a titre exclusif par la Société « Eau du Pays de Montbéliard » (SEPM). Il
convient d’en faire la demande au 03 81 90 25 25.

Observation :

= Le projet se raccordera au réseau d’eau potable déja existant de la parcelle.

Avis favorable avec observations

Le 12/11/2025

Le Directeur Général Adjoint des services

Pout le Présigent et gar 1
re [ 31’-: 3l A
/
"y “ _
Denis VURCEMINEY
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I l‘ I montbéliard
AGGLOMERATION
Direction du Cycle de I'Eau

PLAN ASSAINISSEMENT
Les renseignements figurant sur ce plan sont indicatifs

Avis DP n°025 367 25 00074
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paysde |
I .V' I montbéliard
AGGLOMERATION
Direction du Cycle de I'Eau

PLAN EAU POTABLE
Les renseignements figurant sur ce plan sont indicatifs

Avis DP n°025 367 25 00074
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MINISTERE DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES

DE LA CULTURE BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE

Liberté

ﬁg’jjﬁi#ﬁ, Unité départementale de I'Architecture et du Patrimoine
du Doubs

Dossier suivi par : PLANTUREUX Aurelie
Objet : Plat'‘AU - DECLARATION PREALABLE DE

CONSTRUCTION

Numéro : DP 025367 25 00074 U2501 Demandeur :

Adresse du projet :24 rue de Coudroye 25350 MANDEURE MASSIW POUSS'MURS représenté(e) par
Déposé en mairie le : 31/10/2025 Monsieur MUCCIARDI MARCO

Recu au service le : 04/11/2025 27 Avenue Joseph Else

Nature des travaux: 68310 WITTELSHEIM

L'immeuble concerné par ce projet est situé en abords du ou des monuments historiques listé(s) en annexe. Les
articles L.621-30, L.621-32 et L.632-2 du code du patrimoine sont applicables.

Aprés examen de ce projet, I'Architecte des Batiments de France donne son accord. Par ailleurs, ce projet
appelle des recommandations ou des observations :

Afin de respecter le vocabulaire architectural local, le projet devrait respecter les recommandations suivantes :

- Les fenétres devraient présenter des proportions verticales

- la baie fagade ouest devraient étre a 2 ou 3 vantaux.

- les fenétres devraient étre de teinte issue de la palette traditionnelle (exemples : blanc perlé RAL 1013, gris
clair RAL 7035, gris silex RAL 7032, gris agate RAL 7038, gris soie RAL 7044) et d'aspect mat ;Le blanc
signalisation RAL 9016, le blanc de securité RAL 9003, le gris anthracite RAL 7016, le noir et les textures
imitation bois sont proscrits.

- La toiture terrasse devrait étre végétalisée ou revétu d'un matériaux de teinte pierre calcaire .

- Les descentes d’'eaux pluviales sont positionnées a l'intérieur ou de maniére a ce que les boites a eaux ne
soient pas visibles depuis I'espace public.

- La couvertine devrait étre de teinte plus claire (gris clair RAL 7035, gris silex RAL 7032, gris agate RAL 7038,
gris soie RAL 7044)

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Doubs - 9 bis rue Ch. Nodier, 25000 Besangon - 03 81 65 72 10 -
udap25@culture.gouv.fr
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Fait a Besangon

Signe electroniquement
par Nadege BELLON
Le 05/11/2025 a 09:23

L'architecte des batiments de France
Madame Nadége BELLON

Cet avis ne constitue pas une décision définitive sur le dossier. Cette décision sera prise par I'autorité compétente chargée
de délivrer les autorisations de travaux. Par conséquent, le demandeur ne peut pas débuter les travaux a la réception de cet
avis.

En cas de désaccord avec |'Architecte des Batiments de France, l'autorité compétente peut saisir, dans un délai de sept jours
a compter de la réception du présent acte, le préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles de Bourgogne-
Franche-Comté - 39-41 rue Vannerie - 21000 Dijon) par lettre recommandée avec accusé de réception.

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Doubs - 9 bis rue Ch. Nodier, 25000 Besangon - 03 81 65 72 10 -
udap25@culture.gouv.fr
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ANNEXE :
Théatre antique et croix de I'ancien cimetiere situé a 25367|Mandeure.

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Doubs - 9 bis rue Ch. Nodier, 25000 Besangon - 03 81 6572 10 -
udap25@culture.gouv.fr
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