Ville de

Mandeu re ARRETE DU MAIRE N° 2026/004

République Frangaise

Liberté — Egalité — Fraternité

ARRETE DU MAIRE

DECLARATION PREALABLE

En application de l'article L. 421-1, L. 421-4, L. 422-1, L. 424-1 et A. 424-1 du Code de
'Urbanisme,
Délivre par le Maire au nom de la commune,

Numeéro : DP 025 367 25 00082

Demande déposée le : 01/12/2025

Complétée le : 10/12/2025

Par : Monsieur IDELCADI MASTAFA

Demeurant a : 23 bis RUE DES BAINS 25350 MANDEURE
Adresse des travaux : 23 BIS RUE DES BAINS 25350 MANDEURE
Références cadastrales : 367 BD 468

Nature des travaux : Réfection de toiture

Destination des travaux : Habitation

Le Maire de la Ville de Mandeure,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/03/2019 ;

Vu l'arréte préfectoral du 27 mai 2005 approuvant le plan de prévention du risque d'inondation
(PPRI!) du Doubs de 1'Allan dans le Pays de Montbéliard et du Rupt sur la commune de Bart ;

Vu l'arrété préfectoral n°2018/522 du 30 juillet 2018 approuvant une zone de présomption de
prescription d'archéologie préventive sur la commune de Mandeure ;

Vu l'arrété préfectoral n°19-77BAG portant création d'un périmétre délimité des abords sur la
commune de Mandeure (Doubs) pour les vestiges du thééatre gallo-romain, la croix de I'ancien
cimetiére et les bains de Courcelles, protégés au titre des monuments historiques ;

Vu l'avis avec réserve de L'Architecte des Batiments de France en date du 16/01/2026 ;
Considérant gue U'immeuble concerné par le projet est situé en abords du monument historique
suivant:

e Site antique inscrit le 22/07/1972;

ARRETE

ARTICLE 1" : Il n’est pas fait opposition a la déclaration préalable pour le projet décrit dans la
demande susvisee.



ARTICLE 2 : Le projet, en I'état, étant de nature a porter atteinte a la conservation ou la mise en
valeur du monument historique, les prescriptions de I'Architecte des Batiments de France,
jointes en annexe, devront étre respectées.

ARTICLE 3 : Le demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois
qui suivent la date de sa notification. A cet effet, il peut saisir le tribunal administratif
territorialement compétent d’un recours contentieux. Le tribunal administratif peut étre saisi par
l'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet
www.telerecours.fr. || peut également, dans un délai d’'un mois & compter de la notification de la
décision, saisir d’'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Le silence
gardé pendant plus de deux mois sur ce recours par l'autorité compétente vaut décision de
rejet. L’'exercice d’un recours gracieux ou hiérarchique ne proroge pas le délai de recours
contentieux.

Fait a Mandeure, le 16/01/2026,

Télétransmis en Préfecture le : Pour le Maire, 'Adjoint Délégué,
90004 19046 ’
Affiché et publié sur le site internet le : Jacques RACINE
46 (oA Lol _
P
,.,,n.;._-':i:::--"'_-
Nota bene : d:::’_

e Zone de sismicité modérée (zone 3) : vous étes informé que le 'terrain objet de la
présente décision se situe en zone de sismicité modérée (zone 3) définie par l'arrété
préfectoral n°2011090-0001 du 31 mars 2011. En conséquence, les régles de construction
doivent respecter les normes techniques imposées en la matieére par la réglementation en
vigueur.

e Loi sur le bruit : vous étes informé que le terrain objet de la présente décision se situe en
secteur affecté par le bruit, défini par l'arrété préfectoral n°2011159-0010 du 8 juin 2071
relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et l'isolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit. En conséquence, lisolement
acoustique des éventuels batiments devra respecter les normes techniques imposées en la
matiere par la réglementation en vigueur.

e Retrait — gonflement des argiles : vous étes informés que la commune est concernée par
l'inventaire national du retrait — gonflement des argiles consultable a l'adresse suivante :

www.argiles.fr

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

En application des articles L. 424-5, L. 424-7, R. 424-11, R. 424-15, R. 424-17, R. 424-19, R.

452-1, R. 600-1 et R. 600-2, A. 424-4,
A. 424-8, A. 424-9, A. 424-15 a A. 424-19 du code de I'urbanisme et de la construction ; article

L. 242-1 du code des assurances.

CARACTERE EXECUTOIRE D’UNE AUTORISATION

Une autorisation est exécutoire a la date d'obtention, sauf dans 'un des cas particuliers suivants :

- une autorisation relevant d’une commune n’est exécutoire qu'a compter de la date a
laquelle elle a été transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions definies aux
articles L. 2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire doit
vous informer de |la date a laquelle cette transmission a été effectuée.

- Le permis tacite et la décision de non-opposition a une déclaration préalable sont exécutoires
a compter de la date a laquelle ils sont acquis.

- En cas de déclaration préalable comprenant une partie coupe et abattage d'arbre, les travaux ne




peuvent commencer qu'un mois aprés la date a laquelle I'autorisation est acquise.
COMMENCEMENT ET FIN DES TRAVAUX
ATTENTION : A la fin des travaux, vous devez adresser une déclaration attestant 'achévement

et la conformité des travaux (DAACT), impérativement déposée via le portail par voie
dématérialisée, sur le dossier concerné, ou au service urbanisme, a 'issue des travaux.

Une déclaration devra étre effectuée par les redevables aupres des services fiscaux, dans les
90 jours suivant I'achévement de la construction (au sens de l'article 1406 du Code Général
des Impots), sur P'espace sécurisé du site www.impots.gouv.fr, via le service « Biens
immobiliers ».

AFFICHAGE

Les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est acquise et exécutoire. Si vous béneficiez
d'une autorisation tacite, une Copie de la présente lettre doit étre affichée sur le terrain pendant
toute la durée du chantier.
L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimetres de
maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison sociale ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, le nom de I'architecte auteur du projet architectural, la date de
délivrance, le numéro de |'autorisation d’'urbanisme, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi
que |'adresse de |la mairie ou le dossier peut étre consulté.
Il indique également, en fonction de la nature du projet :

- sile projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de

la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au sol naturel;

- sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus;

- sile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a demolir.
L’affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours
contentieux d’un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine
d’irrecevabilité a ’autorité qui a délivré 'autorisation, ainsi qu’a son bénéficiaire.
Cet affichage n'est pas obligatoire pour les déclarations prealables portant sur une coupe ou un
abattage d'arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

RECOURS ET RETRAIT

Dans le délai de 2 mois a compter de son affichage sur le terrain, |a Iégalité de I'autorisation peut étre
contestée par un tiers. Dans ce cas, 'auteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard
quinze jours aprés le dépdt du recours.

Dans le délai de trois mois aprés la date de la décision, 'autorité compétente peut le retirer, si elle
'estime illégal. Elle est tenue de vous informer préalablement et de vous permettre de répondre a ses
observations.

DUREE DE VALIDITE

L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 ans a compter de sa
notification aux bénéficiaires. Il en est de méme si passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a 1 an. En cas de recours, le délai de validité du permis est suspendu
jusqu’au prononcé d’'une décision juridictionnelle irrévocable.

DROIT DES TIERS

L’autorisation a pour objet de veérifier la conformité du projet aux regles et servitudes d’urbanisme.
Elle n'a pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit
privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres
dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si
I'autorisation respecte les régles d’'urbanisme.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES

En vertu de la loi n°78-12 du 4 janvier 1978 relative a la responsabilité et a I'assurance dans le
domaine de la construction.




MINISTERE DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES
DE LA CULTURE BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE
Libe::t{
ﬁf:f;f,fmé Unité départementale de I'Architecture et du Patrimoine
du Doubs
Dossier suivi par : PLANTUREUX Aurelie
Objet : PlatAU - DECLARATION PREALABLE DE
CONSTRUCTION
Numéro : DP 025367 25 00082 U2502 Demandeur :
Adresse du projet :23 BIS RUE DES BAINS 25350 Monsieur IDELCADI MASTAFA
MANDEURE 23 bis RUE DES BAINS
Déposé en mairie le : 01/12/2025 25350 MANDEURE

Recu au service le : 14/01/2026
Nature des travaux: 20219 Réfection couverture

L'immeuble concerné par ce projet est situé en abords du ou des monuments historiques listé(s) en annexe. Les
articles L.621-30, L.621-32 et L.632-2 du code du patrimoine sont applicables.

Ce projet, en I'état, est de nature a porter atteinte a la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments
historiques ou des abords. |l peut cependant y étre remédié . L'Architecte des Batiments de France donne
par conséquent son accord assorti de prescriptions. Par ailleurs, ce projet peut appeler des
recommandations ou des observations.

Prescriptions motivées (1), recommandations ou observations eventuelles (2) :

(1) Prescriptions :
Afin de rester compatible avec la mise en valeur des abords du/des monument(s) historique(s), le projet doit
respecter la/les prescription(s) suivante(s) :

- Les rives présentent un aspect traditionnel : planche en bois (laissé au vieillissement naturel ou peint dans une
teinte proche du bois vieilli) recouverte d'une feuille de zinc ; et sont limitées a une hauteur de 25cm. Les tuiles
de rives sont proscrites.

- Tous les éléments de zinguerie (chéneaux, descentes d'eau, solins, rives, etc....) sont en zinc naturel.

- Les débords de toiture en bois sont conservés ou restitués a l'identique. lls sont peints dans une teinte créme
ou proche de celle du bois viellli. Les caissons et les sous-face en PVC sont proscrits.
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Fait a Besangon

Signeé électroniquement
par Nadege BELLON
Le 16/01/2026 a 10:44

L'architecte des batiments de France
Madame Nadege BELLON

Cet avis ne constitue pas une décision définitive sur le dossier. Cette décision sera prise par I'autorité compétente chargée
de délivrer les autorisations de travaux. Par conséquent, le demandeur ne peut pas débuter les travaux a la réception de cet
avis.

En cas de désaccord avec |'Architecte des Batiments de France, 'autorité compétente peut saisir, dans un délai de sept jours
a compter de la réception du présent acte, le préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles de Bourgogne-
Franche-Comté - 39-41 rue Vannerie - 21000 Dijon) par lettre recommandée avec accusé de réception.
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ANNEXE :
Théatre antique et croix de |'ancien cimetiére situé a 25367|Mandeure.

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Doubs - 9 bis rue Ch. Nodier, 25000 Besangon - 03 81 65 72 10 -
udap25@culture.gouv.fr
Page 3 sur 3



