A ville de
Mandeu re ARRETE DU MAIRE N° 2026/024

République Francgaise

Liberté — Egalité — Fraternité

ARRETE DU MAIRE

PERMIS DE CONSTRUIRE
En application des articles L. 421-1, L. 422-1, L. 424-1, A. 424-1 du Code de I'Urbanisme
Délivré par le Maire au nom de la commune

Numeéro : PC 025 367 26 00001

Demande déposée le : 10/01/2026

Par: SCI LMK FAMILY

Demeurant a : 24 ter RUE DE CHAMPVAUDON ET DU MAQUI 25350 MANDEURE
Représenté par : Monsieur LEMKE Julien

Adresse des travaux : 22 rue des Granges 25350 MANDEURE

Références cadastrales : 367 AD 843

Nature des travaux : Construction d'un jumelé de deux logements mitoyens

Destination des travaux : Habitation
Surface de Plancher : 261,56 m?

Le Maire de la Ville de Mandeure,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 28/03/2019 ;

Vu l'arrété préfectoral du 27 mai 2005 approuvant le plan de prévention du risque d'inondation
(PPRI) du Doubs de 1'Allan dans le Pays de Montbéliard et du Rupt sur la commune de Bart ;

Vu l'arrété préfectoral n°2018/522 du 30 juillet 2018 approuvant une zone de présomption de
prescription d'archéologie préventive sur la commune de Mandeure ;

Vu l'arrété préfectoral n°19-77BAG portant création d'un périmétre délimité des abords sur la
commune de Mandeure (Doubs) pour les vestiges du théatre gallo-romain, la croix de l'ancien
cimetiére et les bains de Courcelles, protégés au titre des monuments historiques ;

Vu l'avis de I'agence ENEDIS en date du14/01/2026 ;

Considérant qu'ENEDIS a retenu dans son instruction une puissance de raccordement de
36 kKVA pour le projet susvise,

Vu l'avis favorable avec réserve de Pays de Montbéliard. Agglomération en date 13/01/2026 ;
Vu l'avis favorable de la Direction Régionale des Affaires Culturelles en date du 12/01/2026 ;

ARRETE
ARTICLE 1% : Le permis de construire est accordé pour le projet décrit dans la demande
susvisée avec les surfaces indiquées ci-dessus.

ARTICLE 2 : En ce qui concerne l'accessibilité des locaux aux personnes handicapées, dans
les 30 jours suivant I'achevement des travaux, le maitre d'ouvrage devra transmettre a l'autorité



administrative ayant délivré le permis de construire, " ['attestation de vérification de
I'accessibilité aux personnes handicapées" délivrée par un contréleur technique ou un architecte
en application des articles L 111.7.4 et R111.19.27 du code de la construction et de I'habitation
et R 462-3 du Code de ['urbanisme.

ARTICLE 3 : La présente autorisation est accordée sur la base d'une puissance de
raccordement au réseau public de distribution d'électricité de 36 kVA. Au-dela, une éventuelle
contribution financiére pour des travaux de raccordement pourrait étre exigée.

ARTICLE 4 : Dans les trente jours suivant I'achévement des travaux, le maitre d'ouvrage devra
transmettre & l'autorité administrative ayant délivré le permis de construire, lattestation
parasismique délivrée par le contréleur technique ou un architecte en application de I'article R
111-38 du code de la construction et de I'habitation, ainsi que lattestation RE 2020 en
application des articles R.172-1 & 9 du code la Construction de I'Habitation.

ARTICLE 5 : Les prescriptions des services consultés, jointes en annexe (Véolia et ENEDIS),
devront étre respectées.

ARTICLE 6 : La remise en état du Domaine public aprés travaux et toute dégradation sera a la
charge du demandeur. Les interventions diverses seront coordonnées pour la réalisation des
travaux dans l'emprise publique en une seule opération (une seule tranchée pour le
raccordement aux réseaux, etc...). Pour tous raccordements aux réseaux sous le domaine public,
le pétitionnaire prendra contact avec Pays de Montbéliard Agglomération et Veolia. Avant le
début des travaux, le demandeur sollicitera auprés des services techniques de la Ville, I'obtention
d'un arrété municipal pour la réglementation de la circulation et du stationnement. La sécurité
des usagers du domaine public devra étre assurée pendant la durée des travaux. La reprise du
revétement en bordure de cléture sur le Domaine Public sera & la charge du pétitionnaire.

ARTICLE 7 : La création de la surface de plancher prévue dans la présente autorisation peut
&tre le fait générateur de la Participation au Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC)
instituée par délibération Fr' C2021/186 de Pays de Montbeliard Agglomération du 30
septembre 2021 en application de I'article L1331-7 du Code de la Santé Publique (consultable
sur le site internet wwvv.agglo-montbeliard.fr). A titre informatif, le montant de la PFAC pour un
logement individuel est constitué d'une part fixe de 50 € et d'une part variable de 10 €/m?
jusqu'a 100 m?, puis de 20 €/m? au-dela de 100 m? de surface de plancher créee avec un
plafond & 6040 €. Vous recevrez aprés l'achévement des travaux le titre de paiement
correspondant.

ARTICLE 8 : Si vous entendez contester la présente décision, vous pourrez saisir le tribunal
administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS qui suivent la réception
de la présente. Vous pourrez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou,
lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hierarchique le ministre
chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors
atre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai
de deux mois vaut rejet implicite).

Télétransmis en préfecture le : Fait & Mandeure le 09/03/2026,
J(gio_%/o%%p o
Affiché et Publié sur le site internet le : Pour Le Maire, L’Adjoint Délegue,

&D/OQIM({ _A’_/

Jacques RACINE

Nota bene :

e Zone de sismicité modérée (zone 3) :@ vous étes informé que le terrain objet de la
présente décision se situe en zone de sismicité modérée (zone 3) définie par ['arrété



préfectoral n°2011090-0001 du 31 mars 2011. En conséquence, les regles de construction
doivent respecter les normes techniques imposées en la matiere par la réglementation en
vigueur.

e Loi sur le bruit : vous étes informé que le terrain objet de la présente décision se situe en
secteur affecté par le bruit, défini par l'arrété préfectoral n°2011159-0010 du 8 juin 2011
relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et l'isolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit. En conséquence, l'isolement
acoustique des éventuels batiments devra respecter les normes techniques imposées en la
matiere par la réglementation en vigueur.

e Retrait — gonflement des argiles : vous étes informés que la commune est concernée par
l'inventaire national du retrait — gonflement des argiles consultable & l'adresse suivante :
www. argiles.fr

INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT

En application des articles L. 424-5, L. 424-7, R. 424-11, R. 424-15, R. 424-17, R. 424-19, R.
452-1, R. 600-1 et R. 600-2, A. 424-4,

A. 424-8, A. 424-9, A. 424-15 a A. 424-19 du code de 'urbanisme et de la construction; article
L. 242-1 du code des assurances.

CARACTERE EXECUTOIRE D’UNE AUTORISATION

Une autorisation est exécutoire a la date d’obtention, sauf dans I'un des cas particuliers suivants :

- une autorisation relevant d’'une commune n’est exécutoire qu'a compter de la date a
laquelle elle a été transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux
articles L. 2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire doit
vous informer de la date a laquelle cette transmission a été effectuée.

- Le permis tacite et la décision de non-opposition a une déclaration préalable sont exécutoires
a compter de |a date a laquelle ils sont acquis.

- En cas de déclaration préalable comprenant une partie coupe et abattage d'arbre, les travaux ne
peuvent commencer qu'un mois aprés la date a laquelle I'autorisation est acquise.

COMMENCEMENT ET FIN DES TRAVAUX

ATTENTION : A la fin des travaux, vous devez adresser une déclaration attestant 'achévement et
la conformité des travaux par pli recommandé avec demande d’avis de reception au maire de la
commune ou la dépose contre décharge a la mairie.

NB : Dans un délai de 90 jours, dés lors que les locaux sont utilisables, méme s'il reste des travaux a
réaliser, le propriétaire doit adresser une déclaration par local au centre des imp6ts quand une
surface nouvelle a été créée ou un changement de destination a eu lieu. Le défaut de déclaration
entraine la perte des exonérations temporaires de taxe fonciére.

AFFICHAGE

Les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est acquise et exécutoire. Si vous bénéficiez
d’'une autorisation tacite, une Copie de la présente lettre doit étre affichée sur le terrain pendant
toute la durée du chantier.

L’affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de
maniére & étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison sociale ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, le nom de I'architecte auteur du projet architectural, la date de
délivrance, le numéro de 'autorisation d’urbanisme, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi
gue l'adresse de la mairie ou le dossier peut étre consulté.

[l indique egalement, en fonction de la nature du projet :

- sile projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de

la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au sol naturel;

- sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prevus;

- sile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a demolir.
L’affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours
contentieux d’un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine
d’irrecevabilité a 'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu’a son bénéficiaire.




Cet affichage n'est pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un
abattage d'arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

RECOURS ET RETRAIT

Dans le délai de 2 mois & compter de son affichage sur le terrain, la légalite de 'autorisation peut étre
contestée par un tiers. Dans ce cas, 'auteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard
quinze jours apres le déep6t du recours.

Dans le délai de trois mois aprés |la date de la décision, 'autorité compétente peut le retirer, si elle
I'estime illégal. Elle est tenue de vous informer préalablement et de vous permettre de répondre 4 ses
observations.

DUREE DE VALIDITE

L’autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 ans a compter de sa
notification aux bénéficiaires. Il en est de méme si passé ce déelai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a 1 an. En cas de recours, le délai de validité du permis est suspendu
jusqu’au prononcé d’une deécision juridictionnelle irrévocable.

DROIT DES TIERS

L'autorisation a pour objet de vérifier la conformité du projet aux regles et servitudes d’urbanisme.
Elle n'a pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit
privé. Toute personne s'estimant |&ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres
dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si
l'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES

En vertu de la loi n°78-12 du 4 janvier 1978 relative a la responsabilité et & I'assurance dans le
domaine de la construction.




Geraldine Bourque

it s CUMT A SR R 8 Lt it
De: JOAN Lydie <lydie.joan@culture.gouv.fr>

Envoyé: lundi 12 janvier 2026 16:24

A: Geraldine Bourque

Cc: secretariat.sra-bsn

Objet: MANDEURE_rue des Granges 22_PC0253672600001

Madame

Vous m’avez transmis le dossier de 'aménagement visé en référence (MANDEURE_rue des Granges
22_PC0253672600001) afin que j’évalue U'impact des travaux sur d’éventuels vestiges

archéologiques et que je détermine, le cas échéant, les mesures d’archéologie préventive nécessaires a
mettre en ceuvre. J'ai ’honneur d’en accuser réception a la date du 12 janvier 2026.

Apres examen, je vous informe que ce projet ne donnera donc pas lieu a prescription d’archéologie préventive.
Je vous rappelle toutefois qu’en cas de découverte fortuite de vestiges archéologiques le pétitionnaire a
'obligation d’en faire la déclaration immédiate auprés du maire de la commune concernée conformément &
'article L.531-14 du code du patrimoine, et je vous remercie d’en informer mes services.

Mes services se tiennent a votre disposition pour vous apporter toutes les informations que vous jugerez
nécessaires, et je vous souhaite bonne réception.

[

EREELF:\LE" o Lydie JOAN

8 A= U Sn1 1 .
BOURGOGNE. Ingénieure d'études

FRANCHE.COMTE Service régional de l'archéologie
Direction régionale des affaires culturelles de Bourgogne-Franche-Comté
Site de Besangon
Hotel de Magnoncourt — 9 bis rue Charles Nodier - 25043 Besangon cedex

courriel : lydie.joan@culture.gouv.fr- Tél : 03 81 65 72 72

Merci de nous aider a préserver l'environnement en n'imprimant ce courriel et les documents joints que si
nécessaire.



EN<DIS

Enedis Accueil Ruccordement Electricité

MAIRIE DE MANDEURE SERVICE URBANISME

34 RUE DE LA LIBERATION
256250 MANDEURE

Teléphone 0970831970
Télecopie :
Courriel : afc-au-cu@enedis.fr
Interlocuteur BOETSCH Stephanie
Objet : Reponse concernant Finstruction d'une autorisation d’urbanisme

Madame, Monsieur,

BESANCON CEDEX, le 14/01/2026

Vous nous avez transmis la demande d’instruction de 'autorisation d’urbanisme PCO253672600001 concernant la

parcelle référenceée ci-dessous .
Adresse :

Réference cadastrale :
Nom du demandeur :

22, RUE DES GRANGES

256350 MANDEURE

Section AD | Parcelle n® 0843

SCI LMK FAMILY - MR LEMKE Julien

Nous avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nécessitée par le projet. Compte
tenu du type de projet, nous avons basé notre réponse sur 'hypothése d’une puissance de raccordement de 36 kVA

triphasé.

Nous vous informons que, sur la base des hypothéses retenues pour notre analyse, le raccordement de ce projet au
réseau public de distribution nécessite un branchement.

Cette réponse est donnée a titre indicatif et est susceptible d’étre revue dans le cas -
de la non obtention des servitudes de passage éventuellement nécessaires

- dela non obtention des uutorisations administratives ou de prescriptions administratives |

d’une évolution du réseau électrique depuis la date de la demande en objet ;
- d’une évolution de la demande du pétitionnaire (puissance, situation. ).

MNous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.

Stephanie BOETSCH

Votre conseiller

Enedis Accueil Raccordement ElectricitA©
BP 1209 57 RUE BERSOT
25004 BESANCON CEDEX

enedis.fr

SA 3 directoire et 3 conseil de surveillance

Capital de 270037 000 £ - R.C.S. de Nanterre 444 608 442
Enedis — 4 Place de la Pyramide

TSA 25001

92030 PARIS LA DEFENSE cedex

Enedis-DOC-AUC.1V300
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paysde
I l‘ I montbéliard
AGGLOMERATION
Direction du Cycle de I’'Eau

amenagements_neufs_eau@agglo-montbeliard.fr
Tél. 03.81.31.88.84

Avis sur PC
(n°025 367 26 00001)

Recu a la Direction du Cycle de 'Eau le : 10/01/2026

Projet : Construction d’un jumelé de deux logements

mitoyens
Nom et adresse du demandeur : | Adresse de la construction : Référence(s) cadastrale(s) :
SCI LMK FAMILY (Mr LEMKE 22 Rue des granges
Julien) AD 843
24 Rue de Champvaudon et du
Maqui
25350 Mandeure 25350 Mandeure

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES
Parcelle(s) desservie(s) par un réseau d’assainissement public :

ou K

unitaire (]  séparatif &  d’eaux usées seul []

Le raccordement au réseau d'assainissement de la construction sera a la charge du pétitionnaire y compris le
branchement sur domaine public.

Il convient de se rapprocher des services de la société « Eau du Pays de Montbéliard » (SEPM), en les
contactant au 03 81 90 25 25, afin d’établir un devis. Néanmoins, les travaux peuvent étre réalisés par une
autre entreprise habilitée a travailler sur le domaine public dans le respect des prescriptions techniques
édictées dans le réglement d’assainissement collectif (consultable sur le site internet www.agglo-
montbeliard.fr).

Dans le cas ou la réalisation des travaux est faite par une autre entreprise, SEPM devra en étre
obligatoirement informé afin de réaliser le contréle des travaux en fouille ouverte.

La création de la surface de plancher peut étre le fait générateur de la Participation au Financement de
I'Assainissement Collectif (PFAC) instituée par délibération n® C2021/186 de Pays de Montbéliard
Agglomération du 30 septembre 2021 en application de I'article L1331-7 du Code de la Santé Publique. A
titre informatif, le montant de la PFAC pour un logement individuel est constitué d'une part fixe de 50 € et
d’une part variable de 10 €/m2 jusqu'a 100 m2, puis de 20 €/m2 au-dela de 100 m2 de surface de plancher
créée.

Au regard de la surface plancher renseignée sur le CERFA du permis déposé et de la typologie de la
construction, le montant prévisionnel de la PFAC s’élévera 4 3 331,2 €. La facturation de cette derniére se
fera lorsque le batiment sera hors d'eau - hors d'air et vous recevrez un avis des sommes a payer.

Avis PC n°025 367 26 00001 page 1/4



paysde = .
I l‘ I montbéliard
AGGLOMERATION
Direction du Cycle de I'Eau

Observation :

= Le raccordement au réseau d’eaux usées public situé Rue des granges se fera via une boite de raccordement
propre a chaque logement en limite du domaine public.

EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales des toitures et des surfaces imperméabilisées de la parcelle devront étre infiltrées
directement dans les terrains, par tous dispositifs appropriés : puits perdu, drain de restitution, fossé ou noue.
Aucun rejet dans le réseau ne sera accepté.

EAU POTABLE
Parcelle(s) desservie(s) par un réseau d’eau potable public :

ou X NON (I

Le raccordement en eau potable de la construction sera a la charge du pétitionnaire y compris le branchement
sur le domaine public. Il sera réalisé a titre exclusif par la Société « Eau du Pays de Montbéliard » (SEPM). Il
convient d’en faire la demande au 03 81 90 25 25.

Observation :

= Le branchement au réseau d’eau potable public situé Rue des granges se fera via un regard de comptage
propre a chaque logement en limite du domaine public.

Avis favorable avec observations

Le 13/01/2026

Le Directeur Général Adjoint des services

P
f \
Pour le P(ex-gmt et'gar délégation,

Le Directeur Général Adioint
|

w /

Denis ’-J'.J_}}:fﬁﬁiﬂi':\"

'
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paysde .
I !‘ I montbéliard
AGGLOMERATION
Direction du Cycle de I'Eau

PLAN ASSAINISSEMENT
Les renseignements figurant sur ce plan sont indicatifs

Boites de branchement

propre aux deux logements
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paysde = .
I .V' I montbéliard
AGGLOMERATION
Direction du Cycle de I'Eau

Les renseignements figurant sur ce plan sont indicatifs

PLAN EAU POTABLE

Regards de comptage propre
aux deux logements

Avis PC n°025 367 26 00001
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